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»A ... fejlesztések alapelve a lakossag koziigyekben valo aktivitasanak novelése,
a meglévo szellemi ... t6ke bevonasa a programok megvaldsitasaba,
és a varos egyedi értékeire fokuszald szemlélet megteremtése”

A fenti idézet szellemének megfelel6en tarsasagunk attekintette a véleményezésre megkiildott

Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia — Véleményezési Szakasz
Telepulésfejlesztési Koncepcio ITS — Megalapozd Vizsgalat
Telepllésfejlesztési Koncepcid — Véleményezési Dokumentacio

cim alapdokumentacidkat. Eszrevételeinket, javaslatainkat a fentiek sorrendjében kézdljiik, elsésorban

a Szabadhazi-hegy teriiletén élGk problémaira fokuszalva. Amely észrevételiinket az egyik anyagnal

megtettik, egy masik dokumentacional mar prébaltuk elkerilni az ismétlést. Két olyan javaslatunk van,

amelyet mellékletként, a tervezd gondolatmenetével és formanyelvével kompatibilisen (beemelhet6en)

szerkesztettlink. Vannak olyan észrevételek, javaslatok, amelyek a Telepilésfejlesztési Koncepcid

konkretizalasa soran hasznosithatéak.

1.

INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

VELEMENYEZESI SZAKASZ

5. oldal: a hivatkozott 314/2012. (XI.8.) kormanyrendeletet 2016. decemberében (400/2016.)
tobb ponton mddositottak. Célszerii a tervezét egy vizsgdlatra felkérni: a modositasoknak van-
e hatdsa az elkésziilt munkaanyagokra.

6. oldal: az EU 2020-as céljai kozott szerepeltetik a megujuld energiaforrasok ardnyanak
novelését. Ugyanakkor a kormany felismerte, hogy a nap és a szél energiaforrasok
villamosenergia-termelés szolgalatdba allitdsa egyrészt a villamosenergia-rendszerre tobblet-
terheket rd, vagyis tobblet fejlesztési igényeket jelent, masrészt létesitésiik hazai hozzaadott
értéket nem teremt (s6t!). Ezek miatt tovabbi szélerémiivek létesitését a kormany
befagyasztotta, mig a napelemeknél megkezd6do6tt azok piaci alapokra helyezése a VET olyan
modositdsaval, mely az U] létesitéseknél (2017. Aaprilistél) a 4 kW folotti beépitett
teljesitményekre elosztéi teljesitménydij fizetési tételt vezet be. Megjegyezheté még, hogy a
biomassza tlzelése a CO,-kibocsajtast nem csokkenti.

9. oldal, 2. abra:

A1/51: célszerii a kilterileteken él6k identitastudatanak novelésével kiegésziteni a tablazatot.
Ok ,mostohagyerekeknek” tekintik magukat.

A1/54: az életminGséghez hozzatartozik a kozbiztonsdg, a kozrend is, ezeket is célszer(
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megemliteni.

A3/511: célszer( kiilon kihangsulyozni a kiiltereleteket is a kdzmdifejlesztéseknél.

13. oldal,

Rudak-telep. Idézet: , A varosrészt délrél jelentGs méretl eqybefiigqd kdzjoléti erdd szegélyezi.

A terilet kivdldan alkalmas lehet a tervezett bérlakds épitési koncepcid helyszinének,...”. Kérdés:

ez nem mond ellent a f6 céloknak?
Pistaly. A kozmdellatas ndvelése elStt a kozteriiletek (utak) kiszabalyozasa lenne a fontos.
Szabadhazi-hegy. Idézet: ,A telepiilésrész céljai is azonosak Pistdllyal: a jobb elérhetGség

III

biztositasa és a kozmUellatas javitasa lakossagi szerepvallalassal.” A teriiletrész céljait az itt él6k

jobban tudjdk, mint a tervezd. Ennek érdekében mar eddig is sokat tettek 6nerébél. Tehat

sorrendben: a kézteriiletek kiszabdlyozdsa és birtokba vétele az OK 3ltal jovahagyott tervek és
kit(izések szerint, az OK vezénylete mellett, 2017-18-ban. Ehhez nem kell 6ner6, csak hatékony
fellépés. Rengeteg igéret volt gyakorlatilag nulla eredménnyel. Ez el6feltétele a teriilet tovabbi
fejlédésének/fejlesztésének. A kdvetkezd cél (2019-21.) a csatorndzds és utdna a kézteriiletek
(utak) emelt szintii helyredllitdsa. Ennek tervei is rendelkezésre allnak, szintén onerébdl, csak
sziikség esetén aktualizadlni kell az esetleges jogszabalyi kornyezet megvaltozasa miatt. A
terlileten is komoly épitkezések folynak (CSOK). A jobb elérhet&séget segithetné egy, a DEPO-tol
a vdros felé vezeté gyalog- és kerékpdrut, a biztonsagosabbat pedig a DEPO buszmegalléknadl
létesitend6 Iampds zebra. A kozbiztonsagot (sok betorés) a tervezett kamerarendszer miel6bbi
kiépitése novelné.

14. oldal:

K-i gazdasagi és mezbégazdasagi teriiletek. Célszerli megemliteni, hogy a Szabadhdazi-hegy és a
Raktarvarosi Ut kozotti terlleten taldlhaté Budadrs szennyviztisztitd telepe, mely ezen
terliletrész fejlesztésének komoly akadalya. Megsz(intetése a csepeli mibe torténd csatolassal
folyamatban, a terilet rehabitalasa fontos feladat lesz. A Szabadhazi Gt - Mecsek utca — Tenkes
utca — szennyviztelep - benzinkit kozotti terilet fejlesztésére késziiltek tervek, id6pontok nem
ismertek. Vizsgdlhatdé, hogy a Szabadhdzi-hegy csatorndzdsdndl ezen teriiletre vonatkozo
csatorndzdsi tervek hogyan fiiggenek 6ssze, lehet-e Iétesitési kbltségeket csokkenteni.

15. oldal, 2. tablazat: a Szabadhdzi-hegy teriletrészhez az

S1 oszlopba javasolhato: ++. Indoklas: a 2011-es népszamlalas éta nagyon sok fiatal bekdltozott
a terlletre, épitkeztek/épitkeznek, a kiskorli gyerekek szama 50 koruli. Térokbalinthoz vald
tartozds tudatositasat a sziil6knél kell kezdeni. Javasolhatd a teriletrész benéplilésének
Onkormanyzati informaciok alapjan torténé felllvizsgalata.

54 oszlopba javasolhato: ++. Indoklas: az életmindség javitdsahoz hozzatartozik a kdzbiztonsag,
a kozrend fejlesztése. Az el6bbit elsGsorban a rend6rség a kordbban megszokott ellendrzéseivel,
a tervezett kamerdk segitségével tudja biztositani. Az utébbit féleg a polgarGrség egyrészt az
I” (pl. az OK-i
rendeletekben a magan- és kozteriiletek rendjének, a veszélyes hulladékok égetésének

elGirdsok kovetkezetes betartatdsaval, masrészt human ,smartositassa

tilalmaval, stb. tudatositasaval) tudna segiteni.
16. oldal, 3. tablazat: a Szabadhdzi-hegyre vonatkozé adatok ma sokkal kedvezébbek, mint
2011-ben. Megkockdaztathatd, hogy kedvezébb, mint Torokbdlint atlaga. Felllvizsgalata

javasolhaté.
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17. oldal, 4. tablazat: az indikatorokként felsorolt mérészamokban bonyolultabb 6sszefliggések
rejlenek. Pl. a lakossagi elégedettség mogott ott lehet egy tucatnyi ,mivel”. Kell egy
vonatkoztatasi id6pontot (pl. 2017. dec. 31.) is kijelolni, hogy a célérték vizsgalatanak évében
(2022., 2024.) legyen mihez viszonyitani. Fel kell késziilni egy vonatkoztatasi , primer lakossagi
felmérés”-re, illetve rogziteni kell a vonatkoztatasi egyéb informacidkat (KSH, dnkormanyzati
adatszolgaltatas) is. Ezen feladatokra OK-i rendeletet kell alkotni.

21. oldal, akcioteriiletek.

A Szabadhazi-hegyen tobb, mint egy évtizede — a mindenkori polgarmester erkodlcsi
tdmogatasaval — o6ner6bdl elkésziilt és OK-i rendelettel szentesitett minden olyan

tervdokumentdcid, amely a terilet élhet6bb atalakitasaihoz sziikségesek. Ennek érdekében
szlikséges a kozterlletek szabalyozasi terv szerinti kiszabdlyozdsanak érvényt szerezni, majd a
megtervezett csatornahaldzatot kiépiteni az utak helyredllitasaval. A megvaldsitashoz a
kozéptavl Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiat AT10: Szabadhdzi-hegy jelli és nevdl
akcidterilettel kérjik kiegésziteni. Elkészitettiik az AT10 leirdsanak ITS-kompatibilis tervezetét a
térképvazlatok nélkil. Ezen munkarészt az 1. mellékletben csatoljuk.

Indoklds:

a) Onerébél tobb, mint 10 éve elkésziilt a mintegy 30 ha teriiletii és tobb, mint 200 ingatlannal
rendelkezd teriiletrész szabalyozasi terve, amelyet az OK rendeletben jévahagyott.

b) Ezutan onerdbdl elkésziilt a terlletrész csatornazasi és vizelvezetési kiviteli terve. Ez alapjan
készilt kivitelezési ajanlat.

c) Az elmult 15 évben mindegyik regnald polgarmester elvben tdmogatta a terlletrész
fejlesztését. Ennek ellenére az OK mostohagyerekként kezelte a ,kiilteriiletet”.

d) A 2011-es népszamlaldsi adatokhoz képest a benépesiiltség sokat javult, a kiskoru gyermekek
szama kb. duplajara n6tt. 2011-ben sem volt a szegregacios listan.

e) Az épitkezési tiltas felszabaduldsa eredményeként beindult a sorozatos épitkezés.

f) A régi épitmények nagy részénél a szennyvizet emészt6godrokben szikkasztjak. Harom zart
rendszerU taroldrdl van informacié. Csak a Zeng6 utca csatornazott.

g) Az AT1-9. kozil ez az egyetlen terlletrész, ami ipari-intézményi teriiletként nem
hasznosithaté. Az ATl-ben van szd néhdny bérlakds felujitdasarol, a tobbi nagyrészt csak
hasznositasi koncepciék majdani kidolgozdsat tartalmazza. A P5 bérlakas-épitési célokat
fogalmaz meg. A Szabadhdzi-hegy terilete tehetd alkalmassa a népességmegtartasi cél
teljesitéséhez.

h) Megfelel az akciéterilet kritériumainak.

i) Bar nem szegregacids terllet, egyes teriletrészek romlasat a rendezettség visszafordithatja.
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10. 63. oldal: az itt kezd6d6 5. tdbldzat kiegészitendé az AT10.1 és AT10.2 sorokkal, az alabbiak
figyelembe vételével:

AT10 - Szabadhazi-hegy

< _ | =
PROJEKT = Onkormanyzati Hazai 3| Egyéb
g c |3
Sziikség esetén az
AT10.1 | Kozterlletek lejegyzése ? érintetteknek ? ? ? ?
addkedvezmény
Pl. a 1295/2016
(VI.13.)
Szennyviz-csatorna Kormanyhata- Egyének+ pl.
AT10.2 halézat megvaldsitasa, ? + rozat szerinti ? ? | csatornazasi
az utak helyreallitasa keretbdl mivek
palydzassal a 2.
pontc, e, f céllal

11. 105. oldal: az itt kezd6d6é tdbldzat kiegészitendé az AT10.1 és AT10.2 sorokkal. Javaslat

indikatorra és mértékegységre az

AT10.1-hez: %, (ténylegesen kiszabdlyzott kozteriilet/Gsszes kozteriilet)*100;

AT10.2-h6z: %, (kozterlleten megvaldsult
kozterileti csatornahossz)*100.
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1.

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

MEGALAPOZO VIZSGALAT

152. oldal, Szabadhdzi-hegy: a szovegrész félrevezets, degraddlé, tobb ponton mdédositdsa
javasolhatd, pl. a 2. melléklet szerint.

176. oldal utolsé bekezdés. Megjegyzés: a kereken 8000 nm>/h foldgaz atlagfogyasztasbdl egy
haztartasra vonatkoztatva nem johet ki sem a kozolt havi atlagfogyasztas (149,8 nm®/hd), sem a
kozolt 0,8 nm?/h érték, plane nem ugy, mint cstcsfogyasztas. Olyan jellemzd, hogy atlagos
csucsfogyasztas, fura. Az értékek Ujraszamolasa javasolhatd - nehogy olyan forrasként kezeljék,
ami mashol téves kovetkeztetések levonasat vonna maga utan.

Ugyanide: célszer(i lenne tudatositani, hogy korszer(ibb foldgaztiizelésli berendezések
|étesitését meg kell el6zze a lakdsok hGigényének csokkentése (hdszigetelés, nyilaszard cserék).
Kérdés tehat, hogy egy lakasra vonatkoztatva a hdéfizikai tulajdonsagok javitasa és a korszer(bb
flitéstechnikai eszkozok bevezetése miatti foldgazfogyasztds-csokkenés és a szolgdltatasba
torténd ujabb lakdsok bekapcsolasa eredGjeként a varos éves gazfogyasztdsa né-e. Becsilten
inkabb csokken, ami jé.

177. oldal, ,Egyéb energiaellatas” fejezet: itt is célszerl felilvizsgalni a foldgaz-fogyasztasokra
vonatkozo szdmokat.

178. oldal, ,Szélenergia” fejezet: jelezni célszerl, hogy a MEKH a létesitésiiket — helyesen —
felfuggesztette. A termelt energidjuk kikeriilt a KAT (kotelez atvatel) rendszerbél, kezd piaci
alapokra helyezédni, ami megtérilési idejlket erdsen kitolhatja.

178. oldal, ,Napenergia” fejezet: a k6z6lt 1960 déra/év napos 6rak mellett az energiatermelés
szempontjabdl azt (is) célszer(i figyelembe venni, hogy a beépitett kapacitasbdl egy év alatt
mekkora villamosenergia termelhet§. Ez Magyarorszagon 1000-1100 6ra/év csucskihasznalasi
Oraszamot jelent (vagyis egy 1 kW teljesitmény(i napkollektortél max. 1100 kWh/év
energiatermelés varhatd). Azt is célszerli megemliteni, hogy az U] telepités, 4 kW teljesitmény
feletti napelemekre bevezettek egy elosztéi teljesitménydij elemet, egyel6re 0 Ft/kW/év
értékkel, ami a hdztartdsi méretet meghaladd napelemekben termelt energia értékének
,piacositasat” vetiti elére. Varhato értéke nem 1-el kezd6dé 4 szamjegy(ire becsilhetd.

179. oldal, ,Vizenergia” fejezet: a megfogalmazds nem teljesen korrekt. Helyesebben a nagyobb
vizdraml, duzzasztdssal nagyobb esésmagasagot lehetévé tevd vizfolyasokra célszerd
vizerémdvet létesiteni. A vizszint-vdltozas kimondottan hatranyos, mert sem alacsony, sem
magas vizallasnadl nem tud energiat termelni. Mindenesetre a tervezett viztarozék lefolyasara
oktatasi, demonstraciés célu kis berendezések létesitése (nem feltétlenil energetikai céllal)
vizsgalhatd lehet.
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10.

11.

12.

III

179. oldal, ,Biomassza-biogaz” fejezet: ,oktatasi céllal” célszer(i megemliteni, hogy biomassza
célu novénytermesztéshdl, égetésbdl és villamosenergia-termelésbdl szarmazd energia éves
mennyisége nagysagrendekkel kisebb, mintha ugyanakkora teriileten napkelemek m(ikédnének
- nem is beszélve az ilyen céli névénytermesztés energiaigényére. (Természetesen csak égetés
kontra napkollektor esetén a kiilénbség nagyobb.)

I"

180. oldal, ,Geotermikus energia” fejezet: ,oktatasi céllal” megemlithetd, hogy minél magasabb
a hészivattyl hdéforrasanak (pl. fold, hulladék viz) hémérséklete és minél alacsonyabb
hémérséklet( fltési rendszert (pl. 35-36 °C-os el6remendjli padlé-, fal- vagy mennyezetfiités)
tapldl, egységnyi villamosenergidbdl anndl nagyobb tobbszorosét (akar 4-5-szords) képes
héenergidban leadni. El6nye, hogy ugyanazon berendezés nyaron képes klimaigényeket is
kielégiteni. (A levegé energetikailag nem igazan jé hdéforrds.) Megemlitheté egy kitling
torokbalinti hészivattyus épiletenergetikai referencia, a Telenor irodahazé.

Erdekes lenne megemliteni, hogy a tervezett Uj dnkormdnyzati épiiletbe milyen korszer(
éplletenergetikai megoldasokat fognak megvaldsitani.

190. oldal, , Levegétisztasag-védelem”: hatékony, megel6zés célzatu ellenérzéssel (OK rendelet,
PolgarGrség) meg kellene akadalyozni, hogy a teriletre festett bontasi fahulladékot (pl.
nyilaszarék)  behozzanak, az ingatlanokon taroljanak, azokat szabadban vagy
tlzel6berendezésben elégessenek. Az ilyen szallitmanyokat egy kijelolt lerakéba kellene
irdnyitani, az ingatlanok hasznaléit kotelezni az odaszallitdsra, s ott (onnan) gondoskodni
szakszerd artalmatlanitasukrol. Ugyanigy kellene kezelni a mianyag illetve a maradék vagy
faradt vegyszer maradvanyokat is.

191. oldal, ,Zaj- és rezgésterhelés” fejezet: be kell tartatni azon OK-i rendeleteket, amelyek a
robbandmotoros kerti gépek hasznélatat szabalyozzak (Polgarérség).

216. Oldal, SWOT analizis, , Telepiiléshaldzati 6sszefiiggések, ...” cim(i tablazat , VESZELYEK” elsS
pontja, idézve: ,Nagykiterjedésii volt zartkertek allandoé lakas céljara valé hasznositasa, a
koézteriileti (ut, kozmivek kiépitése) fejlesztések elmaradasaval”. (Valdszind, hogy a mondat-
felez6 vessz6 felesleges). A korabbiakban vazolt ezen civil szervezeti javaslat (AT10) a
Szabadhadzi-hegy vonatkozdsdaban épp ezen veszélyforras elkeriilését célozza.
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TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

VELEMENYEZESI SZAKASZ

21. oldal, 2.2.1 fejezet: az Egett-volgyben tervezett technoldgiai park magas képzettségdi human
erb6forrasainak idedlis lakoteriilete lehet a szomszédos jo fekvésii Szabadhdzi-hegy (v.6. pl. az
amerikai kutaté egyetemek (pl. MIT) lakdparkjaival). Enhez — bridzsbél — ,fel kell magasitani” a
hegyet, hogy vonzé legyen. Es nem csak a hegyet: vizsgdlhatd, hogy egy technoldgiai park
szomszédsagaban milyen vallalkozasok lehetnek csabitéak (pl. DEPO, csavargyar), s melyek nem
(pl. sertéstelep, hulladékfeldolgozd.)

22. oldal, 2.2.2 fejezet: vizsgdlhatd, a tervezett technoldgiai parkba miegyetemi, egyéb
felsGoktatdsi intézményi, kutatdintézeti kutatd-fejleszté laboratoriumokat, csapatokat lehetne
,Csabitani”.

23. oldal, 2.2.3 fejezet: az el6z6 pontban vazolt magasan képzett munkaerd segithet a felngtt-
képzésben, részt vehet a varos kozéletében szakmai kérdésekben.

27. oldaltol, 2.2.7-8: egyik ,Beavatkozasok” pontban sem szerepel ingatlanok (pl.
alulhasznositott) OK altali megvésarldsdra vonatkozé utalds kdzcélokra, bérlakdsként vagy
befektetésként. (Szamos telepllés vasarol pl. sajat intézmények, lakosok kilonb6z6 célu
elladtdsdra - esetleg kozmunkdsok foglalkoztatdsdra -, vallalkozdsok szervezésére és
mikodtetésére erddt, szantét, egyéb ingatlant. Az ilyen vasarlasok és fejlesztések gazdagithatjak
a telepdlést.)

33. oldal, 2.2.10: a ,,Beavatkozasok” harmadik pontjahoz tavlatokban vizsgalhaté a Hosszuréti-
patak melletti budadrsi szennyviztelep felszamoldsa és a terilet rekultivacidja utan egy tébbcélu
zoldteriileti hasznositas lehetGsége, esetleg egy kordbban tervezett Istvan-té terveinek
felmelegitése (ezen javaslat titkdzik Budadrs észrevételével).

36. oldal, 2.2.12: a ,Beavatkozasok” kozé célszerl lenne beemelni: a szilard tlizel6anyaggal
fGit6ket informdcids anyaggal ellatni annak érdekében, hogyan tudnak berendezéseiket
kornyezetbaratabban lGzemeltetni, esetleg milyen mdédositdsokkal tudndk azza tenni. A kritikus
csoport felmérése, segitése palyazatoknal, esetleg normalis tlizel6anyaggal. Vizsgdlhatd, hogy az
épitési szabalyokat nem kellene-e épiiletgépészeti vonatkozasokkal (megujuldk!) kiegésziteni. A
klimatizaciot illetéen vizsgdlhaté lehet pl. a levegSh(itési kondenzatoros klimagépek
haszndlatanak korlatozasa, mert az néveli a kérnyezet hGszennyezését.

43. oldal, 2.2.15, els6 bekezdés: a Szabadhdzi-hegyre vonatkozo leirds egyes tulajdonosokat
kdrhoztat. Kettén dll a vdsdr: az OK kézteriilet-kiszabdlyozdsi hajlandésdgdnak, aktivitdsdnak
hidnya legaldbb ennyire hibds. Ervényt kell szerezni, hogy a kézteriiletek (utak) az OK-
rendelettel jovahagyott szabdlyozdsi tervben rogzitett (€és kitiizott!) szabdlyozdsi szélességben
a helyiikre keriiljenek! Ezutdn johet csak a csatorna kézmii fejlesztés. Ezért tartalmazza az
anyagunk, hogy AT10-ként a Szabadhdzi-hegy akcidteriilet legyen.
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Ugyanitt a ,Beavatkozasok” kozott szerepeltetni a Szabadhazi-hegyet, mint az AT10-ben javasolt
projektd akcidteriletet.

8. 49.oldal, 2.5: a tdblazathoz a Szabadhdzi-hegy oszlopba javasolhato:
Sotétkék: R2, R6
Vilagoskék: R3, R8, R11
Megjegyezhet6, hogy a tablazatban a R12=s6tétkék, tehdt a k6zmii-fejlesztést ez is indokolja.

9. 60. oldal, 3.2: a Szabadhdzi-hegyre vonatkozoan célszerii megemliteni, hogy a Villanyi ut és a
Mecsek utca k6zott, nagyjabol ezekkel parhuzamosan egy ujabb utca kijel6lése kivanatos, ami
a kordbbi tervekben szerepelt. Indoka, hogy hosszu tavon a jellemz&en keskeny és hosszu
(jellemz6en 12-15x100-120 m korili mindkét utcardl), meredek telkekbdl szélesebb és révidebb,
kisebb szintkiilonbségl telkek alakuljanak ki. Elsé 1épésben erre a savra épitési tilalmat kellene
kijel6Ini.

10. 63. oldal, 3.3: a Raktarvérosi Ut mellett volt egy kékereszt. Szerepel-e a felsorolasban, vagy
tervezik-e potlasat? (Koztéri vallasi jelképek, targyak, 69. oldal.)

11. 90. oldal, 3.6: a Szabadhdzi-hegy teriiletén pontencidlisan minimum 50 uj hdz épitésére van
lehetdség, ami kb. 150 fét jelent.

Osszedllitotta: Lang Sandor SZHE FB tag
Lektordlta: Kisgyorgy Lajos SZHE tiszteletbeli elndk

Melléklet: 2 db

Torokbalint, 2017. marcius 24.

DOmotor Laszlo Elnok
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1. melléklet/1

AT10. SZABADHAZI-HEGY TERULETE

Az akcidteriilet kijelolése, elhelyezkedése a varosszovetben, illeszkedése stratégiai célokhoz (AT10)

Az akcidteriilet elhelyezkedése:
Az akcidterilet Torokbalint keleti részén a
Raktarvarosi ut déli oldalan, Pistdly és
Egettvolgy kozott helyezkedik el.

Az akcidteriilet hatdra:

TERKEP Szabadhdzi Ut-ZengS utca-Villanyi Gt-Vértes
utca-Mecsek utca kozotti terilet ingatlanjainak
kllsé hatdra.

Az akcidterileten végrehajtandd projektek a
kovetkez6 stratégiai célok megvaldsulasahoz

jarulnak hozza:
S1, 54,511, S12, S13

A terilet rovid bemutatasa, az akcidteriileten végrehajtandé beavatkozasok (AT10)

A tertlet Torokbalint keleti részén helyezkedik el és az M1/M7 autdépalyardl a Raktarvarosi Uton a DEPO-
nal kicsatlakozva, illetve a budadrsi temetd bekots atjatdl Pistalyon keresztiil kdzelitheté meg.

A teriilet a hegy EK-ENY-i lejtéje, legmagasabb pontjan meghaladja a Gellért-hegy magassagat.
Hajdanan sz616-gylimolcsos teriilet, majd felparcelldzva zartkertekre. A terililet atsoroldsra kerilt
belteriilet hétvégi hazas ovezetté.

Az ingatlanok besoroldsa vegyes, egy része maradt zartkert, egy részét a tulajdonosok belteriiletbe
vontdk (kb. 1/3), illetve sokan kivontak a mdvelési agbdl. A terilet rendelkezik szabalyozasi tervvel,

épitési szabdlyokkal. Csatornazas hianyaban az épitkezés feltételekkel engedélyezett.

Kozlekedési kapcsolatok:

|”

Egy torokbalinti buszjarat Torokbalintrdl Pistalyig kozlekedik, , Tyuklabnal” megalléval.
A DEPO-nal lIév6 megalloktdl BKV jaratokon elérhet6 Torokbalint, Budaodrs, Budapest.

Vizellatas:
A terllet vezetékes vizellatasa biztositott.
Vizelvezetés:

A csapadékviz befogaddja a Hosszuréti-patak torokbalinti mellékaga.
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1. melléklet/2

Energiaellatas:
Villamosenergia-ellatas kiépitve. A terilet foldgaz eloszté haldzattal nem rendelkezik.

Elektronikus hirkdzlési haldzat:

Hagyomanyos vezetékes telefonhaldzat kiépitett. A korszer(, Uvegszal-kdbeles |étesitése 2016-ban
megtortént, rakotések megkezdddhetnek.

Csatornazas:

A teriilet a Zeng6 utcat és a Szabadhazi utat kivéve nem rendelkezik csatornahaldzattal. A csatornazasi
tervek elkésziiltek, van ajanlat a kivitelezésre.

Az akcioteriilet tulajdonviszonyai (AT10)

Az akcioterilet nagysaga kereken 30 ha mintegy
200 ingatlannal. Az ingatlanok tulajdonosai
déntéen maganszemélyek. Egy ingatlan van az OK
tulajdondban. A szabdlyozasi terv szerinti
TERKEP kdzteriletek tulajdonviszonya vegyes,
rendezésére, kdztulajdonba vételére intézkedések
szilkségesek. A  benépesités a  2011-es
népszamlalasi adatokhoz képest jelentésen nétt.
Az ingatlanok mintegy 30%-aban allanddan laknak.
Kb. 40%-at hétvégi hazként hasznaljak. Magas a
kiadott hazak aranya is.

Az akcioteriilet szerkezeti terv részlete (AT10)

TERKEP
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1. melléklet/3

A fejlesztési akcio keretén beliil tervezett projektek (AT10)

. Indikativ Megvaldsitas St s s ,
Projekt . . e gtz . ; . El6készitettség
szama Projekt neve Projekt rovid leirasa keretc’>sszeg va.lrh?to foka (%)

(bruttd, mFt) ideje
AT10.1 | Kozteriletek Az  OK rendelettel | Adokedvezmény | 2017-18. 80%

lejegyzése jovahagyott vagy elengedés.

szabalyozasi terv kész.

Az ingatlanok nagy

részének  telekhatara

rendben. Az érintett

ingatlanok

tulajdonosait

adminisztrativ

eszkozokkel  kotelezni

kell a  telekrészik

leaddsara. Az esetleg

felmerilé koltségeiket

addcsokkentéssel vagy

adott id&szakig

elengedéssel lehet

kezelni.

AT10.2 | Szennyviz- A kiviteli tervek készek. ~140 mFt 2019-21. 70%

csatorna Szlikség  esetén a (csatorna)
haldzat szomszédos teriletek
megvaldsitasa, | hasonld terveivel | Részben 06nerd,
az utak | aktualizalni lehet. | részben OK-i
helyredllitasa Ismert egy arajanlat a | keret, részben

megvaldsitasra.

palyazati pénz.
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10. Szabadhazi-hegy

2. melléklet

15. \ 1, SSRRe

A Szabadhazi-hegy varosrészt kelet felé Pistallyal hataros.
A két terulet foldrajzi karakterjegyei hasonldak, éles hatart
kordbban egy atjarast nehezits feltdltott mély szurdok, ma
a Vértes utca jelenti. A telepllésrendezési eszkozok a
teriiletet belterilet, Udil6hazas Ovezetbe soroljdk. Az
ingatlanok egy része belteriletbe vont, illetve mlvelési
agbdl kivont vagy maradt zartkert. A lankas teriilet egy
része a klasszikus zartkert mivelés nyomait hordozza. Az
utdbbi idészak felgyorsult beteleplilésének és az
épitkezéseknek kdszonhetéen kialakuldban egy kertvarosi
kornyezet. Sok vallalkozé, m(ivész, sportold, tudds, mérndk
él a terileten. A teriletrész utjainak ~70 %-a - ingadozd
mindség( - szilard burkolatd. Az utcak illetve az ingatlanok
vezetékes vizzel (egy Somlyd utcai atkétés hianyanak
kivételével), villannyal, vezetékes telefonnal ellatottak.
2016-ban kiépllt egy digitalis livegszalas tavkozlési halézat
is, ami mutatja a beruhazék érdekl6dését. A Szabadhazi ut
és a Zeng6 utca csatornazott, a csapadékviz-elvezetésik
megoldott, korszer( aszfaltozott uttal ellatott. A terilet
feltarasa a DEPO-t6l indulé Szabadhazi utrdl, illetve a
budadrsi temet6 felSl Pistalyon keresztiil két utvonalon is
biztositott. Tervekben szerepelt egy Zeng6 utcai
megkozelités lehetGsége is egy csatlakozd fejlesztési
teriilet fel6l. A terilet rendelkezik szabalyozasi tervvel,
készek a csatornazas és a csapadékviz-elvezetés Kkiviteli
tervei.
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